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摇 摇 中国国际园林博览会渊简称园博会袁会后作为

城市公园保留则为园博园冤是由国家住房和城乡建

设部尧承办城市所在省渊自治区冤人民政府共同主办

的国际性园林博览会袁其目的在于扩大国内外园林

绿化行业交流与合作袁展示园林绿化建设尧管理的

新成果袁传播园林文化和生态环保理念袁引导技术创

新袁推动资源节约型社会和环境友好型社会建设袁促
进社会经济与人口尧资源尧环境协调发展遥

自 员怨怨苑 年以来袁园博会已分别在大连尧南京尧上
海尧广州尧深圳尧厦门尧济南尧重庆尧北京尧武汉成功举

办了十届袁历经了从室内展馆到室外展园尧从临时到

长期保留的发展过程遥 期间袁展会组织不断规范尧规
模不断扩大尧技术水平不断提高袁尤其在促进国际交

流袁提升城市环境质量袁推动区域经济发展方面取得

了显著成绩遥 野办盛事尧兴城市冶尧野办盛会尧兴行业冶
已成为公众对园博会的共同看法遥

目前国内众多城市已充分认识到举办园博会对

城市区域环境经济效益的巨大影响力袁因此袁申办园

博会的积极性非常高遥 然而袁园博会渊及展会后保

留下的园博园冤对城市区域经济的影响具体如何袁
绝大多数公众对此认识多停留在感性的层面咱员暂 遥
本文作者根据多年的调查统计资料袁分析研究了厦

门园博园在厦门城市区域房地产渊本文仅限定于商

品房袁下同冤经济中的地位和作用袁以期为我国园博

会的可持续发展提供科学的参考遥



员摇 研究地概况

厦门园博园渊厦门园林博览苑的简称袁亦称厦

门园博苑冤为野圆园园苑 年第六届中国渊厦门冤国际园林

花卉博览园冶的简称袁位于厦门市集美区杏林湾的

中洲岛袁包含周边水面遥 厦门园博园规划建设区域

原属海湾滩涂堆积地貌袁后经人工修筑海堤而成封

闭水库遥 规划后建成的园博园积 远郾 苑远 噪皂圆袁其中水

域面积占了全园面积的一半以上袁是世界上独一无

二的水上大观园遥 岛群地形是经过杏林湾区清淤吹

沙充填袁并从区域外补充 猿缘园 多万 皂猿 沙壤土和田园

种植土人工造地形成的咱圆暂 遥 园博园以广阔的杏林

湾水域为背景袁由 缘 个展园岛尧源 个生态景观岛和两

个半岛 组成袁自然形成多岛结构尧众星拱月的园在

水上尧水在园中的景观特点遥
园博园按中国古典园林流派袁结合现代园林风

格建造了北方园尧江南园尧岭南园尧民族风情园尧国际

园尧闽台园等 员园 大园区袁每个园区都有各自非常鲜

明的特色遥
据厦门气象台资料袁该地年平均气温 圆员郾 员益袁

低月均温 员圆郾 猿益袁年较差 员远郾 园益袁年降雨量员 园猿远

皂皂袁气候为南亚热带季风气候袁气候温和袁雨量充

沛咱猿暂 遥

圆摇 调查研究方法

从厦门园博园景区管理处尧厦门市国土与房产

管理局尧厦门市集美区和厦门市经济特区统计年

鉴咱源暂收集了解园博园及厦门市历年来与房地产相

关的资料咱缘 耀 员源暂进行相关分析研究遥

猿摇 结果与分析

猿援 员摇 厦门园博园板块房地产总体情况

为便于用更直观的量化指标探讨厦门园博园建

设对与其关联密切区域房地产市场的影响袁作者统

计分析了园博园板块 圆园园苑 年渊厦门园博会开幕当

年冤以来相关房地产项目情况遥 广义上袁园博园板

块为以园博园为核心区域袁向四周一定范围辐射的

区域遥 为分析方便袁本文所指的园博园板块范围指的

是以厦门园博园为核心区域袁由以厦蓉渊厦漳段冤高速

公路 原猿员怨 国道渊集美杏前路段冤 原 郧员缘 沈海高速渊泉
厦高速段冤公路为边界围合起来的区域渊图 员冤遥

图 员摇 厦门园博园周边商品房楼盘全景图渊圆园员源 年冤

愿园员 摇 摇 四摇 川摇 林摇 业摇 科摇 技 猿苑 卷



摇 摇 由表 员 可见袁圆园园远 年园博园板块商品房正式开

发建设的项目为零袁圆园园苑 年虽然正式开发建设的项

目也为零袁但是已经有 远 幅与园博园相关的地块完

成招拍挂渊园博会 圆园园缘 年确定落户厦门袁圆园园远 年确

定在集美杏林中州岛杏林湾举办袁圆园园苑 年 怨 月 圆猿
日正式开幕冤袁显示园博会的举办对该区域房地产

项目开发建设的巨大影响力遥 由表 员 还可见袁自

圆园园愿 年至 圆园员源 年该板块推介的楼盘个数逐年增

加袁特别是 圆园员园 年增长速度尤其明显袁比 圆园园愿 年爆

发式增长了 怨 倍袁可见该板块的房地产开发热度之

巨袁圆园员圆 年该板块推介的楼盘个数比 圆园员园 年多 猿
个袁圆园员猿 年与 圆园员圆 年该板块推介的楼盘个数大体

相当袁圆园员源 年该板块推介的楼盘个数比 圆园员猿 年多

两个遥
表 员 厦门园博园板块房地产情况一览表

年份 推介楼
盘个数

商品房均价
渊元窑皂 原圆冤 楼盘名称 备注

圆园园远 园 园 园 摇
圆园园苑 园 园 园 非园博园板块集美商品房楼盘均价 远远怨怨 元袁

另 有 六 幅 地 块 渊 允圆园园苑郧园猿尧 允圆园园苑郧园源尧允圆园园苑郧园缘尧允圆园园苑郧园远尧允圆园园苑郧园苑尧圆园园苑允郧园源冤完
成招拍挂遥

圆园园愿 员 缘园园园 锦园 锦园为限价商品房渊经济适用房冤
圆园员园 怨 愿 怨园园 莲花尚院尧莲花新城尧莲花国际尧水晶湖郡尧大学康城三

期尧康城芳邻尧聚镇尧华润橡树湾尧园博一号 摇
圆园员圆 员圆 员圆 园园园 住宅窑莲花尚城尧莲花新城窑臻园尧住宅窑莲花国际尧住

宅窑水晶湖郡尧康城芳邻尧大学康城窑美域尧凤凰花城尧
夏商新纪元尧聚镇尧华润橡树湾尧中航城窑国际社区尧住
宅窑园博 员 号

摇

圆园员猿 员猿 员缘 园园园 中交窑和美新城尧住宅窑莲花新城尧住宅窑莲花国际尧
陨韵陨 棕榈城尧住宅窑水晶湖郡尧凤凰花城尧夏商新纪元尧中
海窑锦城国际尧聚镇尧华润橡树湾尧陨韵陨 园博湾尧中航城窑
国际社区尧住宅窑园博 员 号

摇

圆园员源 员缘 员远 圆园园 中交窑和美新城尧住宅窑莲花新城尧住宅窑莲花国际尧
陨韵陨 棕榈城尧园博湾上尧杏林湾商务营运中心尧水晶湖郡尧
凤凰花城尧夏商新纪元尧中海窑锦城国际尧聚镇尧华润橡
树湾尧陨韵陨 园博湾尧中航城窑国际社区尧住宅窑园博 员 号

注院本表园博园板块范围指的是以厦门园博园为核心袁厦蓉高速 原 杏前路 原 泉厦高速为边界内区域遥
摇 摇 从该板块商品房价格来看袁随着时间的推移袁该
板块的商品房均价呈逐年上升的趋势袁圆园园愿 年至

圆园员猿 年每年几乎以猿 园园园元窑皂 原圆的增幅增加袁圆园员源
年与 圆园员猿 年相比均价又增加了员 圆园园元窑皂 原圆的速

度增加袁可见该板块的房地产商品房价格进入了一

个持续稳步增长的态势遥
猿援 圆摇 厦门园博园板块房地产分层次情况

为更进一步分析研究园博园对周边房地产开发

项目的影响袁本文在前述分析研究的基础上袁进一步

对园博园板块进行细分袁将园博园板块细分为 猿 个

层次渊见图 员冤袁第一层次袁由以 猿员怨 国道渊集美杏前

路段冤 原 郧员缘 沈海高速渊泉厦高速段冤公路 原 集美杏

林湾路为边界围合起来的区域曰第二层次袁由以 猿员怨
国道渊集美杏前路段冤 原 集美海翔大道 原 郧员缘 沈海

高速渊泉厦高速段冤公路 原 集美杏林湾路为边界围

合起来的区域曰第三层次袁猿员怨 国道渊集美杏前路段冤
原集美海翔大道 原 郧员缘 沈海高速渊泉厦高速段冤公

路 原厦蓉渊厦漳段冤高速公路为边界围合起来的区

域袁分析比较位于不同层次内房地产渊即距离园博

园区远近冤的价格差异遥

由表 圆 可见袁圆园员圆 至 圆园员源 年袁同一层次商品房

价格随着年份的增加增幅明显遥 在同一年份袁商品

房价格随着距离园博园区越来越远袁价格呈逐渐递

减的趋势袁即距离园博园区越近袁商品房价格越高袁
反之则越低遥 圆园员圆 年园博园板块第一层次价格分

别是第二层次尧第三层次价格的 员郾 源圆尧员郾 愿圆 倍袁圆园员猿
年第一层次价格分别是第二层次尧第三层次价格的

员郾 猿怨尧员郾 猿远 倍袁圆园员源 年第一层次价格分别是第二层

次尧第三层次价格的 员郾 猿源尧员郾 源员 倍遥 圆园员猿 和 圆园员源 年

第三层次中袁中交窑和美新城的价格之所以比第二

层次楼盘价格高袁主要是 圆园员猿 年厦门地铁 员 号线已

经确定袁并且部分站点已经开工建设袁该楼盘除了品

质优良外袁中交窑和美新城恰巧位于厦门地铁 员 号

线园博园出站口附近袁且其周边为厦门软件园三期

建设项目袁地铁概念的炒作使得该楼盘价格比第二

层次楼盘价格高出许多遥 房地产业界有一句俗语院
野大桥两头袁地铁出口冶袁凡在这两侧的物业商业价

值都能得到明显提升袁可见地铁对楼市的重要性遥
厦门地铁 员 号线近来一直是市民关注的热点袁它除

怨园员员 期 陈松河袁等院厦门园博园在城市区域房地产经济中的地位和作用 摇 摇



了带来交通的便利袁更是助长了沿线楼盘涨价的 野底气冶遥
表 圆 厦门园博园板块房地产分层次价格情况一览表

年度
第一层次 第二层次 第三层次

楼盘名称
起价或均价
渊元窑皂 原圆冤 楼盘名称

起价或均价
渊元窑皂 原圆冤 楼盘名称

起价或均价
渊元窑皂 原圆 冤

备注

圆园员圆 住宅窑水晶湖郡 员猿 缘园园 住宅窑莲花尚院渊商铺冤 辕 康城芳邻 远 愿园园
中航城窑国际社区 员猿 园园园 莲花新城窑臻园 员园 远园园 大学康城窑美域 愿 源园园
住宅窑园博 员 号 员缘 园园园 住宅窑莲花国际 辕 夏商新纪元 辕

聚镇 苑 缘园园 凤凰花城 辕
华润橡树湾 员员 园园园

均值 员猿 愿园园 怨 苑园园 苑 远园园
圆园员猿 陨韵陨 棕榈城 住宅窑莲花新城 员源 园园园 中交窑和美新城鄢 员缘 园园园

住宅窑水晶湖郡 员缘 园园园 住宅窑莲花国际 员源 圆愿远 凤凰花城 辕
陨韵陨 园博湾 员愿 缘园园 中海窑锦城国际 员猿 园园园 夏商新纪元 员员 园园园

中航城窑国际社区 员愿 园园园 聚镇 怨 猿园园
住宅窑园博 员 号 员怨 园园园 华润橡树湾 员猿 园园园

均值 员苑 远圆缘 员圆 苑员苑 员猿 园园园
圆园员源 园博湾上 圆园 园园园 住宅窑莲花新城 员苑 园园园 中交窑和美新城鄢 员苑 缘园园

住宅窑园博 员 号 圆员 园园园 中海窑锦城国际 员缘 园园园 凤凰花城 员员 圆园园
陨韵陨 棕榈城 辕 聚镇 员猿 园园园 夏商新纪元 员缘 园园园

住宅窑水晶湖郡 辕 住宅窑莲花国际 辕
陨韵陨 园博湾 辕 杏林湾商务营运中心 辕

中航城窑国际社区 辕 华润橡树湾 员远 园园园
均值 圆园 缘园园 员缘 圆缘园 员源 缘远苑

注院标野鄢冶的野中交窑和美新城冶楼盘价格受多种因素的影响袁表现特殊曰标野 辕 冶为楼盘价格未见公布遥

源摇 小结与讨论

圆园园远 年 耀圆园员源 年袁我国房地产市场尽管随着国

家调控政策的影响有所变化袁但总体而言袁房地产市

场价格渊房价尧土地价格等冤是上涨的遥 在此背景

下袁厦门房地产价格也是上涨的遥 但是袁厦门作为我

国二线前列的滨海城市袁房地产价格始终处于较高

水平遥 具体对厦门市域范围而言袁长期以来袁厦门本

岛渊思明区尧湖里区冤的房地产价格又远高于岛外 源
个区渊集美区尧海沧区尧同安区和翔安区冤遥 随着厦

门岛内外一体化战略的推进袁岛外 源 个区迎来了前

所未有的快速发展区域袁集美区因为区域优势非常

明显袁在岛外四个区中处于龙头地位遥 而在集美区

域范围内袁集美新城开发建设的推进速度又处于岛

外四个新城渊集美新城尧海沧新城尧同安新城和翔安

新城冤建设的领先地位遥 第六届厦门园博会的举办

对集美新城的建设起了野助推剂冶的作用袁厦门园博

园已成为集美新城的核心生态景观区域袁其对集美

区乃至厦门全市域房地产市场的影响不管是过去尧
现在还是将来都是一股不可忽视的力量袁这已被实

践所证明遥
厦门园博园的建设袁显著改善了项目周边地区

的环境条件袁对该区域房地产经济处于厦门市 活

跃区产生了巨大的影响袁大大提升周边地区的土地

价值遥 环境状况对地价的影响是一个十分复杂的问

题袁目前还没有完善和统一的评估办法袁本文通过厦

门园博园板块房地产价格的分析研究袁结果证明影

响是非常明显的遥
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